UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
SO XAY DUNG

Sb6: 33745 /SXD-QLN&TTBDS  Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 21  thing 9 ndm 2026

V/v pho bién phap luat vé
Phong, chong rira tién/Tai tro khung bd/
Tai trg phd bién vii khi huy diét hang loat
(PCRT/TTKB/TTPBVKHDHL)

Kinh gui:
- Doanh nghiép kinh doanh bat dong san,
- Doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san trén dia ban Thanh phé.

Can cir BO luat Hinh su sb 100/2015/QH13; Luat s6 86/2025/QH15 stra
doi, bod sung mot s6 diéu cua BO luat Hinh sy sd 100/2015/QH13 da duoc sta
d6i, bd sung mot s6 diéu theo Luat s6 12/2017/QH14 va Luat s6 59/2024/QH15;

Can ctr Luat Phong, chong khing b s6 28/2013/QH13;
Can ctr Luat Phong, chdng ria tién sd 14/2022/QH15;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15;

Can ct Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nim 2024 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh sé 339/2026/ND-CP ngay 26 thang 08 nim 2026 cla
Chinh phu quy dinh xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc xay dung, quan
Iy cong trinh ha tang k¥ thuat, quan 1y, phat trién nha, kinh doanh bat dong san;

Thue hién Cong vin sb 13497/BXD-QLN ngay 25/8/2026 cua Bo Xay
dung vé viéc pho bién phap luat vé PCRT/TTKB/TTPBVKHDHL va cung cap
danh sach céc to chuc hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong san, S¢ Xay
dung gtri dén cac T6 chirc kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich vu bét dong
san, san giao dich bat dong san trén dia ban thanh phd tai liéu tuyén truyén veé
phong, chéng rira tién, tai trg khung bd d01 v0i linh vyc kinh doanh bat dong san
“Kinh doanh dung phap luat - Khong tiép tay cho rira tién va tai trg khiing bd”
va Két qua danh gia rii ro quoc gia, danh gia rui ro linh vuc kinh doanh bat
dong san va cac nghia vu vé PCRT/TTKB/TTPBVKHDHL theo hudng dan cua
Ngan hang Nha nudc Viét Nam, nhu dinh kem.

Nhim quan triét thuc hién cac quy dinh vé phong, chong rira tién; chdng
tai trg khung bd ddi véi linh vuc kinh doanh bat dong san trén dja ban Thanh
phd, S¢ Xay dung dé nghi toan thé Doanh nghiép kinh doanh bat dong san,
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Doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san trén dia ban Thanh phé nghién
cuu, phé bién dén cac bod phan, ca nhan c6 lién quan va td6 chuc thuc hién
nghiém, ddy du cac quy dinh, nghia vu vé phong, chdng rtra tién; chéng tai tro
khung bd va cac nodi dung co lién quan theo quy dinh phép luat hién hanh va
huéng dan cua co quan c6 tham quyén.

Vé thuc hién viéc nhan biét khach hang, bdo cao giao dich co6 gia tri 16n
phai béo céo va bao céo giao dich dang ngd theo quy dinh va giri vé Cuc Phong,
chéng ria tién — Ngan hang Nha nuéc Viét Nam (tai dia chi: 504 Xa Pan,
phuong Van Miéu Quéc Tu Giam, Ha NOi; email: trungtampcri@sbyv.gov.vn;
dién thoai: 024.32668821). Khi c6 nghi ngd vé khach hang c6 hanh vi pham toi
rira tién, tai tro khung bd can thong bao ngay cho co quan cong an (dé nghi ghi
0 dia chi gui).

S¢ Xay dung thong bao dé cac Doanh nghiép kinh doanh bat dong san,
Doanh nghiép kinh/gganh dich vu bat dong san trén dia ban Thanh phé biét, to
chire thuc hién./. ==

Pinh kém Tai liéu tuyén truyén.

Noi ningn: o/ , KT. GIAM POC

- Doanh nghiép kinh doanh bat dong san (d@é thuc hién); A A A

- Doanh nghiép kinh doanh dich vu bat dong san (dé thuc hién); PHO GIAM BOC

- Ho6i Moi gioi BDS Viét Nam - Khu vuc Mién Nam; Hié /
Bét dong san Thanh phé, BQL cic KCX&KCN ThapK
BQL khu Cong nghé cao (dé phdi hop tuyén truyén);

- Cuc QLN&TTBBS (dé bdo cdo);

- UBND Thanh phé (dé bdo cdo);

- Trung tdm Béo chi TPHCM (dé théng tin bdo chi);

- Ban Giam déc S&: GD, PGP Binh (@¢ bdo cdo);

- Vin phong S¢ (dé ddang tai thong tin);

- Phong PTPT, KTCN, PC (dé phéi hop, thue hién);

- Luu: VT, QLN&TTBDS, KTTT
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TAI LIEU TUYEN TRUYEN
ONG RUA TIEN, CHONG TAI TRQ KHUNG BO

(Can cu tai 116;3-1_1111 kem Cong van s 13497/BXD QLN ngay 25/8/2026 clia B6 Xay du:ng)

(Pinh kém cong vin sé 33745 /SXD-OLN&TT. BDS ngay21 thang 9 nam 2026
cua So Xay dung Thanh pho Ho Chi Minh)

I. TONG QUAN VA QUY PINH PHAP LUAT

1. Khai niém

- Rira tién 13 hanh vi cta to chirc, c4 nhan nham hop phap hoa ngudn gdc cua
tai san do pham tdi ma co.

- Tai san do pham téi ma co 1a tai san c6 dugc truc tiép hodc gian tiép tir hanh
vi pham t01; phan thu nhap, hoa g1, 191 tirc, 191 nhuén sinh ra tir tai san c6 dugc tur
hanh vi pham ti.

- Tai tro khing bé 14 hanh vi huy dong, hd tro tién, tai san dudi bat ky hinh
thirc nao cho t6 chure, cd nhan khiung bo.

- T6i pham nguon 13 t6i pham duoc quy dinh trong B luat Hinh sy va tai san
cO dugc tur to1 pham do6 tr¢ thanh ddi tuong cua toi rira tién (vi du: To1 giét nguoi;
To6i ¢d ¥ gy thuong tich hodc gy ton hai cho strc khoe ciia nguoi khac; Toi mua
ban ngudi; Toi mua ban nguoi dudi 16 tudi; Toi cuop tai san; Toi bat coc nham
chiém doat tai san; Toi trom cdp tai san; Toi lira dao chiém doat tai san; Toi lam
dung tin nhiém chiém doat tai san; Toi budn 1au; Toi van chuyén trai phép hang hoa,
tién té qua bién gioi; Toi san xuat, budn ban hang cam Toi tang trit, van chuyén
hang cam; T§1 san xuat budn ban hang gia; Toi trén thué; Toi 1lam, tang trit, van
chuyen luu hanh tlen gia; To1 thao tung thi truong ching khoan; T6i xam pham
quyén tac gia, quyen lién quan; T61 vi pham quy dinh vé€ bao v¢ dong vat hoang da;
To1 gy 6 nhiém moi truong; Toi vi pham quy dinh vé bao vé dong vat nguy cap,
quy, hiém; Toi tang trix trai phép chat ma tay; To1 van chuyen trai phép chat ma tay;
T6i mua ban trai phép chat ma tay; Toi chiém doat chat ma tay; Toi khing bd; Toi
tai trg khiing bd; Toi bat coc con tin; Toi ché tao, tang trir, van chuyén, str dung, mua
ban trai phép hodc chiém doat vii khi quan dung, phuong tién k¥ thuat quan su; Toi
danh bac; Téi t chirc danh bac hodc ga bac; T01 tham 0 tai san; To1 nhan héi 19; Toi
lam dung chtrc vy, quyén han chiém doat tai san...). Hanh vi pham t61 nguén 6 thé
do cong dan Viét Nam, phép nhan thuong mai Viét Nam, nguoi khong quéc tich
thuong tra tai Viét Nam thyc hién trong hodc ngoai lanh thd nudce Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam.

Viéc truy ctru trach nhiém hinh su vé t0i rira tién: C6 thé dugce tién hanh déng
thoi voi viée truy ctru trach nhiém hinh su vé toi pham ngudn va khong loai trir viée
truy ctru trach nhi€ém hinh sy tdi pham nguén.
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_ 2.Cac quy dinh phap luat vé phong, chong rira tién, chong tai tro khiing
bo

a) Cac van ban phap luat

- BO ludt Hinh sy s6 100/2015/QH13 (Dicu 324 — Tdi rira tién; Dicu 300 — Toi
tai trg khung bo);

- Luat s6 86/2025/QH15 sira doi, bo sung mot so diéu cia BO luat Hinh sy s6
100/2015{QH13 da dugc stra doi, bé sung mot s6 diéu theo Luat s6 12/2017/QH14
va Luat s6 59/2024/QH15;

- Luét Phong, chéng khing b s6 28/2013/QH13;

- Luat Phong, chdng rira tién s6 14/2022/QH15;

- Luat Kinh doanh bét dong san $6 29/2023/QH]15;

- vé muc giao dich c6 gia trj 16n phai bao céo

- Nghi dinh s6 19/2023/ND-CP quy dinh chi tiét Luat Phong, chong rira tién;

- Nghi dinh sO 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 07 nam 2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

- Nghi dinh s6 339/2026/ND-CP ngay 26 thang 08 nim 2026 ciia Chinh phu
quy dinh xur phat vi pham hanh chinh trong linh vyc xay dung, quan 1y cong trinh
ha tang k¥ thuat, quan 1y, phat trién nha, kinh doanh bat dong san;

- Quyét dinh s6 11/2023/QB-TTg ngay 27 thang 04 naim 2023 ctia Thi tudng
Chinh phu quy dinh murc giao dich c6 gia tri 16n phai bao cao;

- Thong tu s6 27/2025/TT-NHNN ngay 15 thang 9 nam 2025 cua Ngéan hang
Nha nuéc Viét Nam hudng dan thyc hién mot s6 diéu cua Luat Phong, chéng rira
tién.

b) Ché tai xir phat

* Xir ly hinh sy

- biéu 324 B0 luat Hinh sy 2015 quy dinh vé Tdi rira tién nhu sau:

“1. Nguoi nao thyc hién mét trong cac hanh vi sau day, thi bi phat tu tir 01
nam dén 05 nam:

a) Tham gia truc tiép hodc gian tlep vao giao dich tai chinh, ngan hang hoéc

giao dich khac nhiam che gidu nguén goc bat hop phép cua tién, tai san do minh
pham t6i ma c6 hoic biét hay c6 co so dé biét 1a do nguoi khac pham toi ma co;

b) Str dung tién, tai san do minh pham t61 ma c6 hodc biét hay c6 co s& dé biét
1a do nguoi khac thuc hién hanh vi pham t01 ma c6 vao vi¢e tién hanh cac hoat dong
kinh doanh hoac hoat dong khac;

c) Che gidu thong tin ve ngudn gdc, ban chat thyc sy, vi tri, qué trinh di chuyén
hoac quyen s& hiru dbi voi tién, tai san do minh pham toi ma c6 hodc biét hay co co

s& dé biét 1a do nguoi khac pham td1 ma c6 hodc can tré viéc xac minh cac thong tin
do;
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d) Thuc hién mdt trong cac hanh vi quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay
doi vai tién, tai san bi€t 1a c6 dugce tir viéc chuyén dich, chuyén nhuong, chuyén doéi
tién, tai san do nguoi khac thyc hién hanh vi pham t6i ma co.

2. Pham t01 thudc mot trong cac trudong hop sau day, thi bi phat tu tir 05 nam
dén 10 nam:

a) Co to chuc;

b) Loi dung churc vy, quyén han;

¢) Pham t61 02 lan tro lén;

d) C6 tinh chat chuyén nghiép;

d) Dung thu doan tinh vi, xdo quyét;

e) Tién, tai san pham toi tri gia tir 200.000.000 déng dén dudi 500.000.000
dong;

g) Thu lgi bat chinh tir 50.000.000 dong dén dudi 100.000.000 dong;
h) Tai pham nguy hiém.

3. Pham t01 thugc mdt trong céc truong hop sau day, thi bi phat tu tir 10 ndm
dén 15 nam:

a) Tién, tai san pham toi tri gia 500.000.000 dong trd 1én;

b) Thu loi bat chinh 100.000.000 dong trd 1én;

¢) Gay anh hudng x4u dén an toan hé thong tai chinh, tién t& quéc gia.
4. Nguoi chuan bi pham td1 nay, thi bi phat tu tr 01 ndm dén 05 nam.

5. Nguoi pham t0i con ¢6 the bi phat tién tir 20.000.000 dong dén 100.000.000
dong, gém dam nhiém chirc vu, cam hélnh nghé hoac lam cong viéc nhat dinh tir 01
nam dén 05 ndm hodc tich thu mdt phan hoac toan bo tai san.”

- biéu 300 B9 luat Hinh sy 2015 quy dinh vé t6i tai trg khing bd nhu sau:

“1. Nguoi nao huy dong, hd tro tién, tai san dudi bét ky hinh thirc ndo cho to
chtrc, cd nhan khing bo, thi bi phat tu tir 05 ndm dén 10 nam.

2. Nguoi chuén bi pham td1 nay, thi bi phat tu ttr 01 ndm dén 05 nam.

3. Nguoi pham t6i con ¢6 thé bi phat quan ché, cAm cu tr tir 01 nam dén 05
nam hodc tich thu mot phan hodc toan b tai san”.

* Xuwr ly vi pham hanh chinh

- Biéu 77 Nghi dinh s6 339/2026/ND-CP quy dinh vé& vi pham quy dinh vé
phong, chong rira tién trong hoat dong kinh doanh dich vu bat dong san nhu sau:

1. Phat tién tir 20.000.000 dong dén 40.000.000 dong dbi v6i to chire, ca nhan
kinh doanh dich vu bat dong san c¢6 mot trong cac hanh vi sau day vi pham quy dinh
cua Luat Phong, chong rira tién:

a) Khong ban hanh quy dinh noi b vé phong, chéng rira tién theo quy dinh;



4

b) Khéng‘thu’c hién hoac thuc hién khong déy da viéc thu thap, luu trir, bao
mat thong tin, ho so giao dich theo quy dinh.

2. Phat tién tir 40.000.000 dong dén 80.000.000 dong doi voi hanh vi khong
thuc hién bao cdo giao dich dang ngo, giao dich c6 gia tri 16n hoac cung cap thong
tin, tai liéu khong trung thuc theo quy dinh.

3. Hinh thirc xtr phat bd sung:

~ Dinh chi hoat dong kinh doanh dich vu bt dong sén tir 01 thang dén 03 théng
do1 vot hanh vi quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

4. Bién phép khac phuc hau qua:

a) Budc ban hanh quy dinh ndi bo vé phong, chdng rira tién theo quy dinh d6i
v61 hanh vi quy dinh tai di€ém a khoan 1 Di€u nay;

b) Budc thuc hjén dﬁy du viéc thu thap, luu 7tr1~1’, bao mat thﬁpg tin, hd so giao
dich theo quy dinh d6i vdi hanh vi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu nay;

c¢) Budc thuc hién ché d6 béo céo theo quy dinh hodc budc cai chinh thong tin,
ho so giao dich da cung cap khong chinh xac doéi véi hanh vi quy dinh tai khoan 2
bicu nay.

* Cac hanh vi bi nghi¢ém cam trong phong, chong rira tién

Piéu 8 Luat Phong, chong rira tién quy dinh cac hanh vi bi nghiém cim trong
phong, chong rira ti€én nhu sau:

- T chuc, tham gia hodc tao diéu kién, tro gitp thuc hién hanh vi rira tién.
- Thiét 1ap, duy tri tai khoan v danh hoc tai khoan sir dung tén gia.
- Thiét 1ap, duy tri quan hé kinh doanh v&i ngan hang vé boc.

- Cung cép trai phép dich vu nhan tién mat, séc, cong cu tién t& khac hodc
cong cu luu trit gia tri va thuc hién thanh toan cho ngudi thu huong.

- Loi dung chtic vu, quyén han trong phong, chéng rira tién xam pham quyén
va loi ich hop phap cua té chire, ca nhan.

- Can tré viéc cung cap thong tin phuc vu cong tac phong, chong rira tién.

- De doa, tra thu nguoi phat hién, cung cap thong tin, bao céo, t6 cdo vé hanh
vi ria tién.

* Cac hanh vi bi nghiém cam theo Luit Phong, chong khiing b

- Che giiu, chtra chap, khong t6 giac hanh vi khung b, tai tro khiing bd.

- C4 y lan truyén thong tin gia vé khung bd, tai tro khing bd; can trd, gy kho
khan cho hoat dong phong, chong khung bo.
3. Nghla vu, trach nhiém phong, chong rira tién ciia ca nhan, t6 chic

kinh doanh bét dong san (cac déi twong bao ciao) theo quy dinh cua Luat
Phong chdng rira tién 2022
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a) Poi twong bao cao: Luat Phong chdng rira tién nam 2022 (Luat PCRT)
quy dinh céc t6 chirc, ca nhan kinh doanh bét dong san, trir hoat dong cho thué, cho
thué lai bat dong san va dich vu tu véan bat dong san la mot trong cac dbi tuong bao
céo theo quy dinh ctia Luat Phong, chng rira tién (diém b khoén 2 Piéu 4 Luit
PCRT).

b) Cac bién phap phong, chong rira tién: Luat Phong, chdng rira tién quy
dinh céc bién phap phong, chong rira tién 4p dung d6i v4i ddi twong bao cao nhur
sau:

- Quy dinh vé viéc nhan biét khach hang nhu sau:

+ Nhan biét khach hang bao gdm thu thap, cap nhit, xac minh thong tin quy
dinh tai cac Diéu 10, 11, 12, 13 va 14 cta Luat PCRT (Khoan 1 Piéu 9 Luét
PCRT).

+ T chtrc, ca nhan kinh doanh bat dong san, trir hoat dong cho thué, cho thué
lai bat dong san va dich vu tu van bat dong san phai nhan biét khach hang khi cung
cap dich vu kinh doanh bat dong san

- Quy dinh vé d4nh gia rui ro vé rira tién (Piéu 15 Luit PCRT).

- Quy dinh vé phan loai khach hang theo mirc d6 rui ro Vé rira tién (Piéu 16
Luét PCRT): Can cir két qua danh gia, cap nhat rui ro vé rira tién quy dinh tai Piéu
15 cua Luat Phong, chong rira tién, ddi tuong bao cao xdy dung quy trinh quan ly
rti ro vé rira tién, bao gdm ca viéc phan loai khach hang theo murc do rui ro thap,
trung binh, cao va cac bién phap &p dung tuong ing véi cac mic dg rii ro ve rua
tién ctia khach hang. i twong bio cdo 4p dung cac bién phép twong Gng voi céc
muirc do rui ro vé rira tién ctia khach hang theo quy dinh.

- Quy dinh vé trach nhiém cta dbi twong bao céo lién quan dén ca nhan nudce
ngoai c6 anh hudng chinh tri (Piéu 17 Luat PCRT).

- Quy dinh vé trach nhiém cua d6i tuong bao cao ddi voi san pham, dich vu
m&i; san pham, dich vu hién c6 4p dung cong nghé doi méi theo quy dinh (Bleu 19
Luét PCRT). Cu thé, ddi tuong bao cao phai ban hanh chinh sach, quy trinh dé nhan
dién va danh gia mac do rui ro vé rira tién trudc khi cung cip san pham, dich vu
m&i; san pham, dich vu hién c6 ap dung cong nghé d6i méi nham muyc dich sau day:
(i) Phat hién, ngan chan viéc sw dung san phdm dich vu moi; san phcfm dich vy
hién c6 dp dung cong nghé doi méi dé rira tién; (ii) Quan Iy rui ro ve ria tién khi
thiét ldp gzao dich voi khach hang sir dung san pham, dich vu méi; san pham, dich
vu hién co dp dung cong nghé d6i méi. Doi tugng bao cao phai ap dung cac bién
phap khi cung cap san pham dich vu moi; san pham, dich vu hién ¢ ap dung cong
nghé d6i méi dé giam thiéu rui ro vé rta tién.

- Quy dinh vé gidm sat mot sb giao dich dac biét (Diéu 20 Luat PCRT), cu
thé: P6i tugng bao cao phai giam sat d6i véi giao dich dic biét sau day: (i) Giao
dich c6 gia tri 1on bat thudng hodc phuc tap theo quy dinh ciia Chinh phi; (ii) Giao
dich véi to chtrc, ca nhan tai qudc gia, ving lanh thd nam trong danh sach do Luc
luong dac nhiém tai chinh cong b nham chéng rira tién hodc Danh sach canh bao;
Pé giam sat giao dich dic biét, d6i tuong bao cao phai ap dung cac bién phéap ting
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cudng quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 16 cua Luat PCRT!; kiém tra thong tin va
muc dich cua giao dich; trudng hop c6 nghi ngo, doi twong bao cao phai xem xet,
phan tich, b4o cao giao dich ddng ngo va co thé tir choi giao dich do.

- Quy dinh \{é tréch nhiém xay qUng quy dinh ndi bg va bao cdo, cung cép,
luu trir thong tin, ho so vé PCRT, cu thé:

+ Quy dinh vé trach nhiém xay dung quy dinh noi bd vé PCRT (Piéu 24 Luit
PCRT).

+ Quy dinh vé trach nhiém Béo céo Ngan ‘héng Nha nudc Viét Nam khi thuc
hién céac giao dich c6 gia tri 16n phéi bdo cao (Diéu 25 Luat PCRT).

+ Quy dinh vé trach nhiém bao cao giao dich dang ngd cho Ngan hang Nha
nuoc Viét Nam theo quy dinh (Piéu 26 Luat PCRT).

- Quy dinh céc dau hiéu dang ngd co ban (Piéu 27 Luat PCRT), gdm co:

+ Khéch hang tir chéi cung cép‘ thong tin hodc cung cap thong tin nhan biét
khéach hang khong chinh xéc, khong day du, khong nhat quan.

+ Khach hang qthuyét phuc dbi twong bao cao khong bao céo giao dich cho co
quan nha nudc cé tham quyén.

+ Khong thé xac dinh dugc khach hang theo thong tin khach hang cung cap
hodc giao dich lién quan dén mot bén khong xac dinh dugc danh tinh.

‘ + Sé dién thoai do khach hang cung cap khong thé lién lac dugc hodc khong

ton tai s dién thoai nay sau khi mé tai khodn hodc thuc hién giao dich.

+ Giao dich dugc thuc hién theo 1énh hodc theo uy quyén cua to chirc, ca nhan
c6 trong Danh sach canh bao.

+ Giao dich ma qua thong tin nhan biét khach hang hodc qua xem xét vé co
so kinh té va phap 1y cua giao dich c6 thé xac dinh duge méi lién hé giita cac bén
tham gia giao dich véi cac hoat dong pham td1 hodc co6 1i€n quan dén t6 chuc, ca
nhan c6 trong Danh sach canh bdo.

+ T6 chire, ¢4 nhan tham gia giao dich voi s tién 16n khong phu hop vai hoat
dong kinh doanh, thu nhép cua t6 churc, cd nhan nay.

+ Khach hang yéu cau dbi twgng bao cdo thuc hién giao dich khong ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

- Quy dinh cac dAu hiu dang ngo trong linh vuc kinh doanh bét dong sin

(Pieu 33 Luat PCRT), gom co:

+ Céc giao dich bat dong san 1a giao dich uy quyén nhung khong cé co sé
phéap 1y.

! Piém ¢ khoan 2 Pidu 16: “c) Pbi véi khach hang c6 mirc do rii ro vé rira tién cao, ngoai cac bién phap quy dinh tai
diém b khoan nay, dbi tuong bao céo phai ap dung bién phap ting cudng bao gdm thu thap, cap nhat, x4c minh théng
tin nhan bict khach hang tang cuong va giam sat chat ché cac giao dich cua khach hang.”.

Diém b khoan 2 Diéu 16 quy dinh: “b) D6i vdi khach hang c6 mirc df rii ro vé rira tién trung binh, doi twong béo céo
phai nhan biét khach hang quy dinh tai Dieu 9 cta Luat nay;”
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+ Khach hang khong quan tim dén gia bat dong san, phi giao dich phai tra.

+ Khach hang khong cung cap dugc cac thong tin lién quan dén bat dong san
hozc khong mudn cung cip bd sung thong tin vé nhan than.

+ Gia giao dich gitra cac bén khong phu hop gié thi truong.

- Bén canh d6, Luat PCRT con quy dinh vé hinh thirc bao cao (Piéu 36 Luat
PCRT); Thoi han bao cao (Piéu 37 Luat PCRT); Luu trit thong tin, hd so, tai liéu,
bao cio (Piéu 38 Luat PCRT); Trach nhiém béo cdo, cung cap thong tin, hd so, tai
liéu, bao cao (Piéu 39 Luat PCRT) va Bao dam bi mat thong tin, hd so, tai liéu,
bao cdo (Piéu 40 Luat PCRT).

- Vé trach nhiém béo cdo, cung cép thong tin, ho so, tai liéu, bao céo, Diéu 39
Luét PCRT quy dinh: (1) Ddi twong bao cdo phai cung cép kip thoi thong tin, hd
s0, tai liéu, bdo cdo quy dinh tai khoan 1 Diéu 38 cta Luat PCRT cho Ngan hang
Nha nudc Viét Nam va co quan nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh ctia Chinh
phu; (2) DPéi tuong bao cdo, co quan, td chirc, ca nhan thuc hién nghia vu bao cdo
hodc cung cap thong tin cho co quan c6 tham quyén theo quy dinh ctia Luat nay
khong bi coi 1a vi pham quy dinh cta phap luat vé bao dam bi mat thong tin.

- V& bao dam bi mat thong tin, hd so, tai liéu, bao cao, Piéu 40 Luat PCRT
quy dinh: (1) Déi twong bao céo va t6 chirc, ca nhan c6 lién quan phai tuan thu quy
dinh cua phap luat vé bao vé bi mat nha nudc va bao mat thong tin nhan biét khach
hang dbi v6i thong tin, ho so, tai liéu, bao cdo lién quan dén cac giao dich phai bao
céo theo quy dinh cua Luat nay; (2) Dbi tugng bao cao, nguoi quan ly, nguoi lao
dong thudc dbi tuong bao cao khong duoc tiét 16 thong tin vé viéc da bao cao giao
dich dang ngd hodc cac thong tin c6 lién quan dén giao dich dang ngd cho Ngan
hang Nha nudc Viét Nam.

~ ILKET QUA DPANH GIA RUI RO POI VOI LINH VU'C KINH DOANH
BAT PONG SAN

Khoan 1 DPiéu 3 Luat Kinh doanh bat dong san 2023 quy dinh: “Kinh doanh
bat dong san 14 hoat dong nham muc dich tim kiém loi nhuan thong qua viéc bo vbn
dé tao 1p nha ¢, cong trinh xay dung, quyén sir dung dat da c6 ha ting k¥ thuat trong
du 4n bat dong san dé ban, chuyén nhuong; cho thug, cho thué lai, cho thué mua nha
&, cong trinh x4y dung; cho thué, cho thué lai quyén str dung dat da c6 ha tang k¥
thuat trong dy an bat dong san; chuyén nhuong du an bat dong san; kinh doanh dich
vu bat dong san.”

Trong thyc té, linh vuc bat dong san co tam quan trong dac bi¢t ddi v6i nén
kinh té noi chung va hé théng tai chinh noi riéng, c6 kha ning lan toa dén hang chuc
nganh kinh t& quan trong khac nhu xay dung, cong nghiép ché bién ché tao... Giao
dich bat dong san thuong c6 gia tri 1on, phue tap. Toi pham rura tién c6 thé st dung
linh vyc nay dé che giau, chuyén doi, hop phap hoa nguon gdc tién, tai san bat hop
phap, che dau danh tinh cta chu s¢ hiru huong loi cudi cung cua tai san, day la cac
yéu t6 chinh clia qu4 trinh rira tién.
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Nguy co rtra tién doi vé6i linh vue kinh doanh dich vu quan ly bat dong san,
moi gidi bat dong san, san giao dich bat dong san dén tir mot s6 thach thire chi yéu
sau: (i) Con c6 céc giao dich bat dong san st dung tién mat va tu phat khong qua san
giao dich; (ii) S lugng giao dich 16n va gia trj giao dich cao; (iii) Hé théng cap nhat
thong tin khach hang, kiém tra thong tin nhan biét khach hang dac bi¢t 1a giao dich
bat dong san ngoai san giao dich con nhiéu bt cép.

Luat kinh doanh bat dong san 2023 quy dinh bat budc thanh toan qua tai khoan
ngan hang (khong dung tién mat) chi ap dung d6i voi cac chu thé 1a chu dau tu dy
an, doanh nghiép kinh doanh bat dong san, doanh nghiép kinh doanh dich vu bat
dong san nhan tién thanh toan theo hop dong kinh doanh bat dong san, hop dong
kinh doanh dich vu bat dong san tir khach hang thong qua tai khoan mé tai td chirc
tin dung trong nudc hodc chi nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap
tai Viét Nam (Piéu 48 Luit Kinh doanh bat dong san nim 2023). Céc giao dich
mua ban, chuyén nhuong bt dong san giira c4 nhan véi cd nhan (khong thudc
truong hop kinh doanh bat dong san c6 quy moé nho phai ké khai hodc doanh nghiép),
Luat kinh doanh bat dong san 2023 khéng quy dinh phai thanh toan qua ngan hang,
céc bén tu thoa thuan trong hop dong.

Bt dong san 1a linh vyuc thu hut duoc nhiéu nguén tién dau tu co gia tri 1on,
nhung con co cac giao dich khong bét bude thuc hién béng tién mat; nhiéu giao dich
khong thyc hién thong qua cac san giao dich bat dong san dugc cép phép va co su
quan ly chat ché cua co quan quan ly nha nudc. Dleu nay gay ra nh1eu kho khan cho
cac co quan chirc nang trong kiém tra, xac dinh ngudn gbc ctia ngudn tién, trong khi
tht doan rira tién pho bién cua cac d6i tuong pham t61 thuong la nhd ngudi than
trong gia dinh mua, chuyén nhuong, cho tang bat dong san. Thoi gian qua, da co
nhiéu vu viéc rira tién lién quan dén linh vuc bat dong san duogc diéu tra, truy to, xét
XU.

Bén canh d6, mic du phap luat phong, chdng ria tién da quy dinh viéc cac d6i
tugng bao cao (ca nhan, to chure kinh doanh bat dong san) co nghia vu bo céo giao
dich dang ngo (STR), nhung so lugng bao cdo giao dich dang ngo cua linh vuc bat
dong san con rat thap so voi s6 lugng STR ma Cuc Phong, chéng rira tién nhan duoc.
Mot s6 STR trong linh vuc bat dong san dén tir cac td chirc tin dung, chi c6 mot s6
it bdo c4o nhan dugc tir dbi tuong bao cao la cac don vi, dai 1y kinh doanh bat dong
san, va khong c¢6 STR nao dén tir cong chimg vién va luat su, mic du nhitng nghé
nay tham gia thudng xuyén va chit ché vao cac giao dich bat dong san.

Nguy co rtra tién trong linh vuc kinh doanh bat dong san 1a CAO.

’ Mtc d6 dé bi ton thuong v rira tién cua linh vue kinh doanh dich vu quan ly
bat dong san, mdi gidi bat dong san, san giao dich bat dong san dugc danh gia 1a:
TRUNG BINH CAO.

(B4o céo danh gia rii ro qudc gia vé rira tién giai doan 2018 -2022 dugc ding
tai trong duong link sau:
https://sbv.gov.vn/vi/w/sbv615213?redirect=%2Fvi%2Fph%25C3%25B2ng-
ch%25E1%25BB%2591ng-r%25E1%25BB%25ADa-t1%25E1%25BB%2581n



https://sbv.gov.vn/vi/w/sbv615213?redirect=/vi/ph%25C3%25B2ng-ch%25E1%25BB%2591ng-r%25E1%25BB%25ADa-ti%25E1%25BB%2581n
https://sbv.gov.vn/vi/w/sbv615213?redirect=/vi/ph%25C3%25B2ng-ch%25E1%25BB%2591ng-r%25E1%25BB%25ADa-ti%25E1%25BB%2581n
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III. TRACH NHIEM CUA CA NHAN, TO CHU'C KINH DOANH BAT
PONG SAN

Cic to chirc, ca nhan kinh doanh bit dong san c6 trach nhiém:
- Tuén thu quy dinh cua phap luat vé phong, chong rira tién, tai tro khing bé.
- Khong thuc hién cac hanh vi bi cAm.

- Thuc hién viéc nhan biét khach hang, bao cao giao dich c6 gia tri 16n phai
bao cao va bao cao giao dich dang ngo theo quy dinh va gui vé Cuc Phong, chong
rira tién, Ngan hang Nha nudc Viét Nam (dia chi 504 Xa Pan, phuong Vian Miéu
Qubc Tor Giam, Ha Noi; email: trungtampcrt@sbv.gov.vn; dién thoai: 024
32668821).

- Luu giit hd so, gidy to cua khach hang theo quy dinh

- Khi c6 nghi ngo vé khach hang c6 hanh vi pham t4i rira tién, tai tro khung
bo can thong bao ngay cho co quan cong an (d€ nghi ghi rd dia chi gui)./.

SO XAY DUNG THANH PHO HO CHIi MINH

A
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